Paatoksenteko korjaushankkeessa

Kustannussaastdja taloyhtioille -webinaari 7.4.2021
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Suunnitelmallinen kiinteistonpito -
korjaushankkeeseen valmistautuminen

* Tiedostetaan haasteet ja hyodyt

® Yhtion strategia on valine suunnitelmalliseen
kiinteistonpitoon
- Strategia kertoo yhtion ja osakkaiden tahtotilan

® Johdon rooli hankkeeseen valmistauduttaessa
- Hallituksen rooli ja tehtavat
* Asiantuntemuksen kayttaminen ja avainhenkil6iden nimeaminen
e Hallituksen tehtavat hankkeeseen valmistauduttaessa
- Isannoitsijan rooli ja tehtavat
* Isannditsija kiinteistdoalan ammattilaisena
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Taloyhtion strategia

. il.'arkoituksena luoda yhtiolle pitkan tahtaimen
inja:

* Asetetaan tavoitteet mm. kunnossapidon ja = -
uudistusten tasolle yhtiossa ALOYHTION Hyvj
* Osakkaiden tahto yhtion kunnosta ja kehittamisesta HALLINTOTAPA

- SUDSITUS 201,

* Hallitus valmistelee strategian yhtiokokouksessa
kasiteltavaksi

* Yhtiokokous paattaa strategian hyvaksymisesta ja
kayttoonotosta yhtiossa

* Strategia osana Taloyhtion hyva hallintotapa -
suositusta
e Oikeusministerio, Kiinteistoliitto, Isannointiliitto, AKHA



Suunnitelmallisuuden hyo6tyja

® Lain mukainen
kunnossapitovastuunjako yhtion ja
osakkaan valilla sailyy ennallaan

* Kiinteiston kunto selvitetty
asiantuntijoilla

® Vakuusarvo sailyy
® Vakuutusten korvaustaso sailyy

® Korjausmenot ennakoitavissa — ei
huolta yllattavista korjausmenoista!

®* Hallituksen vastuutaakka kevea —
toimitaan lain tarkoittamalla tavalla




Hallituksen rooli ja tehtavat

 Hallituksen tulee:

e edistaa suunnitelmallista ja pitkajanteista kiinteistonpitoa

* seurata kiinteiston ja rakennusten kuntoa ja kayttaa tarvittaessa asiantuntija-apua selvitysten
laatimiseen

* huolehtia tarvittavien paatosten oikea-aikaisesta tekemisesta yhtiossa
e varmistaa yhtion sopimusten asianmukaisuus

e Hallitus antaa isannoitsijalle ohjeita ja maarayksia, joiden puitteissa
isannoitsija huolehtii kiinteistdn ja rakennusten pidosta.

* Riittavan asiantuntemuksen kayttaminen keskeista hallituksen
huolellisuuden seka mahdollisen vahingonkorvausvastuun
arvioinnissa



Isannditsijan rooli ja tehtavat

* |sannoitsija on kiinteistdalan ammattilainen

* |sannditsija huolehtii paitsi yhtion paivittaisesta
nallinnosta myads sen kiinteistdjen ja rakennusten
pidosta hallituksen ohjeiden ja maaraysten
mukaan.

 Tehtavat maaritellaan tarkemmin
isannointisopimuksessa.







Paatoksenteko korjaushankkeessa - yhtiokokoukset

Yllapito Korjaushanke
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Yhtidkokoukset ja hallituksen toimet 1

Yhtiokokoukset

Yhtiokokous nro 1:

Yhtiokokous nro 2:

\

Hallitukselle valtuudet tilata
kunnossapitotarveselvitys / PTS

\/

Kunnossapitotarveselvityksen /
PTS:n tulosten selvittaminen.

Periaatepddtds hankkeeseen ~—~
ryhtymisesta.

Hankesuunnittelun
tilausvaltuuksista ja
rahoituksesta paattaminen

Hallituksen toimet

Hankkeen valmistelu yhtiokokoukselle, mahdolliset
kuntotutkimukset

Selvitysten kilpailuttaminen ja tilaaminen

Selvitysten tulosten valmistelu yhtiokokoukselle

Hankesuunnittelun kilpailuttaminen ja tilaaminen

Hankesuunnitelman ja toteutusmuodon valinnan valmistelu
yhtiokokoukselle

Yhteistydssa suunnitelman tekijoiden kanssa



Yhtiokokoukset ja hallituksen toimet 2

Yhtiokokoukset

Yhtiokokous nro 3:

Hankesuunnitelman esittdminen ja
hyvaksyminen

Toteutusmuodosta paattaminen '

Toteutussuunnittelun
tilausvaltuutuksista ja rahoituksesta

paattaminen
Yhtiokokous nro 4: /

Paatos toteuttajan valinnasta;

hallitus valtuutetaan

allekirjoittamaan tarvittavat -_—
urakkasopimukset

Yhtiékokous nro 5: /

Paatos taloudellisen -
loppuselvityksesta ja vastikkeista

Hallituksen toimet

Suunnitelmien kilpailuttaminen ja tilaaminen

Hankkeen toteutuksen kilpailuttaminen ja tilaaminen

Urakan vastaanottaminen ja kdyttoonotto

Taloudellisen loppuselvityksen laatiminen



Kilpailuttaminen

* Hallitus ryhtyy yhtiokokouksen linjausten
mukaisesti selvittamaan mahdollisia
toteuttajia ja laatii tarjouspyynnot

* suunnittelija, valvoja, urakoitsija

* Asiantuntemuksen kayttaminen
kilpailutuksessa!

* Projektinjohtaja laatii tarjouspyynnot
vhteistyossa hallituksen ja isannoitsijan kanssa

* Tarjousten lapikaynti projektinjohtajan avulla

* Valintakriteereja?

* Esimerkiksi urakan hinta, urakoitsijan patevyys,
referenssit, toimituskyky seka resurssit

* Rakennusalan urakkakilpailun periaatteet (RT 16-
10182) ja niiden vaikutus mahdolliseen julkiseen
avustukseen (esim. ARA-tuki)




Kiinteistoliitto verkossa

facebook.com/ @kiinteistoala
kiinteistoliitto
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Uj Kiinteistoliitto osakkaana ja mukana
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